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I. DANE OGOLNE
1. Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest koncepcja architektoniczna budynku 4 pawilon6éw handlowo-ustugowych
wraz z zagospodarowaniem terenu przy Al. Wyzwolenia 37-47 w Szczecinie (dz. nr 13/3, obreb 1031).

2. Lokalizacja przedmiotu opracowania.

Inwestycja zlokalizowana jest na terenie dziatki drogowej nr 13/3 (doga publiczne), obreb 1031.
Opracowanie obejmuje fragment chodnika wzdtuz budynku mieszkalnego przy Al. Wyzwolenia 37-47 w
Szczecinie.

3. Stan istniejacy.

Obecnie teren jest zainwestowany. Wzdituz ciggu pieszego znajdujg sie pawilony handlowe, nie zwigzane
trwale z gruntem. Pawilony przeznaczone sg do demontazu z koricem roku 2018. Na terenie znajduje sie
zielen wysoka do zachowania.

4. Spelnienie wymagan na podstawie zapiséw uchwaty nr XXXI1V/998/13 Rady Miasta
Szczecin z dnia 14 pazdziernika 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Srédmiescie Péinoc - Centrum - Wyzwolenia” w Szczecinie

Przedmiotowa koncepcja architektoniczna budowy 4 pawilonbw handlowo-ustugowych wraz z
zagospodarowaniem terenu przy Al. Wyzwolenia 37-47 w Szczecinie (dz. nr 13/3, obreb 1031) spetnia
zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie Pétnoc - Centrum -
Wyzwolenia”.

"Rozdziat 3.
Ustalenia szczegé6towe dla terenéw elementarnych
§ 30. Teren elementarny S.C.3024.KD.G

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica gtbwna wraz z trasg tramwajowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) obowigzuje realizacja zieleni wysokiej:

a) po wschodniej i zachodniej stronie ulicy,

b) szpaleréw w pasie dzielacym jezdnie; ustalenie nie dotyczy przystankéw komunikacji zbiorowej;
2) obowigzuje uzupetnienie bogatego programu zieleni.”

»3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) na catym odcinku ulicy od skrzyzowania z ul. Malczewskiego do pl. Rodta obowigzuje zastosowanie
elementow wyposazenia ulicy o wysokich standardach i jednorodnych rozwigzaniach podnoszgcych jako$c¢
przestrzeni publicznej;

2) istniejgce w dniu wejscia w zycie niniejszego planu tymczasowe obiekty kubaturowe do likwidacji;
dopuszcza sie ich funkcjonowanie do korica 2018 r., z zastrzezeniem pkt 3; ,,

-Pkt. 3

4) po likwidacji tymczasowych obiektow kubaturowych istniejgcych w dniu wejscia w zycie

niniejszego planu, przeznaczonych do likwidacji okreslonej w pkt. 2, po zachodniej stronie ulicy,

wzdtuz budynkdw przy al. Wyzwolenia 25-35 i 37-47, dopuszcza sig lokalizacje maksymalnie

4 jednorodnych tymczasowych pawilonow:

a) powierzchnia zabudowy pawilonu 50-60 m2, maksymalna wysokos¢ do 3,2 m, dach ptaski,

b) pawilony lokalizowane w sposo6b nie kolidujgcy z zielenig wysoka, -

c) elewacje z materiatow wysokiej jakosci, z 70 % przewagg powierzchni przeszkolonych,

d) w pawilonach dopuszcza sie reklamy wbudowane o powierzchni nie przekraczajgcej 10 % elewaciji; ,,

-Pkt. 3

8) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikow;

9) obowigzuje wyposazenie terenu w elementy matej architektury i meble uliczne;

10) po wschodniej i zachodniej stronie al. Wyzwolenia, dopuszcza sie po kazdej ze stron maksymalnie:

—_— — —
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a) 3 reklamy wolno stojgce, dwustronne o powierzchni ekspozycyjnej do 2,2 m2 jednostronnie, o
maksymalnej wysokosci do 2,5 m nad poziomem terenu,
b) 2 stupy reklamowe;”

Il. KONCEPCJA
1. Zagospodarowanie.

Projektuje sie 4 pawilony handlowo-ustugowe nie zwigzane trwale z gruntem, umieszczone wzdtuz chodnika
przy Al. Wyzwolenia 37-47. Pawilony rozmieszczone migdzy istniejgca zielenig, w réwnych odstepach.
pieszego od strony budynku mieszkalnego. Projekt przewiduje pozostawienie istniejacej zieleni oraz
zastosowanie elementéw wyposazenia ulicy o wysokich standardach i jednorodnych rozwigzaniach
podnoszacych jako$¢ przestrzeni. Koncepcja zaktada wymiane nawierzchni na nowg oraz miejscowe
obnizenie terenu pod projektowane pawilony.

2. Zabudowa.

Koncepcja zakifada lokalizacje 4 pawilonédw handlowo-ustugowych w sposdb niekolidujgcy z istniejaca
zielenig wysoka. Kazdy pawilon ma powierzchnie zabudowy wynoszgcg ok. 56,7m2, przekryty jest dachem
ptaskim. Wysokos¢ zabudowy wynosi 3,2m. Obiekty zaprojektowane w konstrukcji stalowej, obudowanej
przegrodami zewnetrznymi w systemie lekkim. Elewacje pawilonbw zaprojektowano z materiatbw wysokiej
jakosci. 70 % powierzchni elewacji stanowi powierzchnia przeszklona. W pawilonach przewiduje sie reklamy
stanowigce maksymalnie 10% powierzchni elewacji, zlokalizowane w pasie nad przeszkleniami oraz za
szybg okna oznaczonego na rysunku elewacji w formie kasetonu reklamowego. Kazdy pawilon posiada
zaplecze socjalne wraz z pomieszczeniem gospodarczym przeznaczonym na pojemniki na odpadki.

Pawilon handlowo-ustugowego moze by¢ wykonany w jednym z 3 wariantéw:

- pawilon A - 1 lokal z wlasnym zapleczem socjalnym
- pawilon B - 3 lokale z wsp6Iinym zapleczem socjalnym
- pawilon C - 2 lokale z wlasnymi zapleczami socjalnymi

Koncepcja zaktada mozliwos$¢ sezonowego uzupetnienia pawilonu o ogrédek letni w jednym z 3 wariantow:

- ogrodek letni zadaszony o wysokosci 3,2m ostoniety z 2 stron powierzchniami przeszklonymi
dopasowanymi do przeszkleri pawilonu

- ogrodek letni z parasolami w kolorze bezowym ogrodzony z dwoéch stron przeszklonymi barierkami o
wysokosci 110cm dopasowanymi do przeszklen pawilonu

- ogrodek letni nieogrodzony z parasolami w kolorze bezowym

3. Rozwiazania materiatowe.
3.1 Przegrody pionowe:

Wspbétczynnik przenikania ciepta scian zewnetrznych powinien wynosi¢ Umax = 0,23 [W/m2K]. Sciany
wykonane w systemie lekkim. Wszystkie $ciany w pomieszczeniach mokrych nalezy wykoriczy¢ za pomocg
materiatow zmywalnych i odpornych na wilgo¢ do wysokosci 2m.

Sz1 Sciana zewnetrzna

oktadzina zewnetrzna 2cm*
pustka wentylacyjna / stelaz 3cm
wiatroizolacja

wetna mineralna / stelaz 20cm**
membrana paroszczelna

ptyty OSB icm



S22 $ciana zewnetrzna
oktadzina zewnetrzna

pustka wentylacyjna / stelaz
wiatroizolacja

wetna mineralna / stelaz
membrana paroszczelna
ptyty OSB

izolacja ptynna wodoszczelna
glazura

Sw1 sciana wewnetrzna
ptyty OSB

wetna mineralna / stelaz
ptyty OSB

Sw2 sciana wewnetrzna
ptyty OSB

wetna mineralna / stelaz

ptyty OSB

izolacja ptynna wodoszczelna
glazura

Sw3 Sciana wewnetrzna
glazura

izolacja ptynna wodoszczelna
ptyty OSB

wetna mineralna / stelaz

ptyty OSB

izolacja ptynna wodoszczelna
glazura

*oktadzina zewnetrzna wykonana z ptyt elewacyjnych w kolorze RAL 9017 potysk.
** wetna mineralna twarda grubosci 20cm i A < 0,046

3.1 Przegrody poziome:

2cm
3cm

20cm**

icm

2cm

icm
10cm
1icm

icm
10cm
icm

2cm

2cm
1icm
10cm

icm

2cm
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Wspo6tczynnik przenikania ciepta stropodachu powinien wynosi¢ Umax = 0,18 [W/m2K], podtogi powinien
wynosi¢ Umax = 0,30 [W/m2K] . Dach oraz podtoga wykonane w systemie lekkim. Wszystkie posadzki w
pomieszczeniach mokrych nalezy wykonczy¢ za pomocg materiatbw zmywalnych i odpornych na wilgo¢.

D1 stropodach

papa termozgrzewalna wierzchniego krycia*

papa termozgrzewalna podktadowa

ptyty PIR

Membrana paroszczelna
ptyty OSB

blacha trapezowa

12cm**

0,6cm
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P1 podioga

warstwa wykoriczeniowa na podktadzie np. terakota 2cm
ptyty OSB 2cm
membrana paroszczelna

wetna mineralna / konstrukcja stalowa 20cm***

membrana hydroizolacyjna
przestrzen wentylacyjna/bloczki podktadowe

*papa wierzchniego krycia w kolorze ciemnoszarym / grafitowym
** ptyty PIR o grubosci 12cm i A < 0,022
*** wetna mineralna twarda grubosci 20cm i A < 0,060

3.3 Stolarka i Slusarka:

Wspoétczynnik przenikania ciepta scian zewnetrznych powinien wynosi¢ Umax = 0,23 [W/m2K]. Sciany
wykonane w systemie lekkim. Wszystkie $ciany w pomieszczeniach mokrych nalezy wykorczy¢ za pomocg
materiatow zmywalnych i odpornych na wilgo¢ do wysokosci 2m.

Graniczna warto$¢ wspétczynnika przenikania ciepta dla projektowanej stolarki okiennej

przedmiotowego obiektu ma wynosi¢ Umax= 1,1 W/m2K, dla drzwi zewnetrznych Umax=

1,5 W/m2K. Wszystkie projektowane okna kolorze RAL9017. Projektowane drzwi zewnetrzne powinny by¢
minimum w 2 klasie odporno$ci na wiamanie, w kolorze RAL9017. Parametry ttumienia akustycznego dla
okien i drzwi przeszklonych przyjmowa¢ min. 30 dB dla szyby i 40 dB dla czesci petnej (wg PN-
B-02151-3-1999 dla poziomu dZzwieku 66/70 db ).

3.4 Kolorystyka:

+ §ciana zewnetrzna - oktadzina ptyt elewacyjnych w kolorze RAL 9017 potysk

+ dach - papa wierzchniego krycia w kolorze ciemnoszarym/grafitowym

+ odwodnienie dachu oraz obrobka blacharska dachu systemowa w kolorze RAL 9017

« profile okien - RAL 9017

+ profile drzwi zewnetrznych - RAL 9017

Ostateczna kolorystyka oraz rodzaj materiatbw wykoriczeniowych zostanie uzgodniony na etapie projektu

budowlanego lub wykonawstwa.

4. Uwagi

Atesty:

- higieniczno — sanitarne — wszystkie materiaty uzyte do realizacji projektu, wykoriczenia, wystroju i
wyposazenia wnetrz, powinny mie¢ atesty dopuszczajace je do stosowania ze wzgledow zdrowotnych;
-pozarowe — materiaty uzyte do wykornczenia wnetrz powinny mie¢ atesty o ich trudnozapalnosci;

Warunki ochrony przeciwpozarowej nalezy uzgodni¢ na etapie projektu budowlanego.



